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LEI N° 617, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2021.

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
CONCEDER SUBVENGCAO SOCIAL, COM
AUXELIO FINANCEIRO, A ORGANIZACAO DA
SOCIEDADE CIVIL DE INTERESSE PUBLICO -
OSCIP USINA CRIATIVA, PARA GRAVACAO
DO FILME “SONHO DE CINEMA” E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE JOAO DOURADO, Estado da
Bahia, faz saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou € €U

sanciono a seguinte Lei Municipal.

Art. 1° - Fica o Poder Executivo municipal autorizado a conceder
subvengdo social, com auxilio financeiro no importe global de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais), em trés parcelas mensais de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), a Usina Criativa, inscrita no CNPJ sob n© 14.418.621/0001-02,
Organizacdo da Sociedade Civil de interesse Publico - OSCIP, que atua,

mente, na inclusdo social mediante a arte e a educacdo pela
oferecidos a

reconhecida
cultura. Com projetos que atendem as comunidades carentes,

criancas e adolescentes que estejam em escolas publicas. Além de oferecer
alimentacdo, fardamento e acompanhamento pedagdgico e psicolégico. E,
neste momento esté a gravar um filme longa metragem “Sonho de Cinema”,

que conta a vida de Hélio Gomes, que foi o precursor do cinema no sertdo

baiano.

Paragrafo tnico - A concess3o da subvengdo social descrita no caput
serd destinada a prestacdo de servicos essenciais nas dreas da cultura.

Digitalizado com CamScanner

Rua Dr Mario Dourado | 16 | Centro | Jodo Dourado-Ba Pégina 008

Este documento foi assinado digitalmente por SERASA Experi institui a i
o o ol A78231EEp35c38DFSzEBgEllgr;é:gEfglrEn;gé\/lP n. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira -



W

_?& Prefeitura Municipal de Jodo Dourado

ey

Didrio Oficial do Municipio

joaodourado.ba.gov.br quinta-feira, 9 de dezembro de 2021 | Ano VII - Edicdo n° 01130 | Caderno 1

(R R R
4 DOURADO

Art. 2° - A concessdo da subvengdo social descrita no artigo 1° deverd
ser formalizada através de termo de convénio, no qual serdo estabelecidas

as obrigacdes e responsabilidades das partes.

Art. 3° - A Prefeitura Municipal de Jodo Dourado - Bahia s6 concedera
subvencdo social nos termos da presente lei utilizando recursos consignados
em seu orcamento, e de acordo com a lei orcamentaria anual vigente.

Art. 4° - A subvengdo social descrita no artigo 1° da presente lei
devera respeitar todos os requisitos obrigactes impostas pela Lei Municipal

n° 527, de 27 de dezembro de 2017.

Art. 5° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo,

revogadas as disposiges em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JOAO DOURADO/BA,

&

2%
I/ RSON COSTA CAR O DOURADO
PREFEITO MUNICIPAL

em 09 de dezembro de 2021.
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LEI N° 618, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2021.

“ESTABELECE NORMAS SOBRE A
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA -
REURB, NO AMBITO DO MUNICiPIO DE
JOAO DOURADO-BA, DE ACORDO COM A
LEI N° 13.465/2017 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS".

O PREFEITO MUNICIPAL DE JOAO DOURADO, Estado da
Bahia, faz saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei Municipal.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Secdo I
Da Regularizacdo Fundiaria Urbana

Art. 1° - Ficam instituidas no municipio de Jodo Dourado normas gerais e
procedimentos aplicdveis a Regularizagdo Fundidria Urbana (Reurb), a qual
abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas &
incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

§ 1° O Poder Executivo formulard e desenvolverd no espaco urbano as
politicas de suas competéncias de acordo com os principios de
sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenacdo territorial,
buscando a ocupacéo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de
forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimag&o fundidria somente podera ser
aplicada para os nlcleos urbanos informals comprovadamente existentes, na
forma desta Lei, até 22 de dezembro de 2016,
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Art. 2° - Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio:

1 - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em
relacdo a situacdo de ocupagdo informal anterior;

II - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proéprios nticleos urbanos
informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e a cooperacdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢cdes de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivagdo da fungdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso
do solo;

X - prevenir e desestimular a formac&o de novos nticleos urbanos informais;
XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
XII - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de

regularizacdo fundiaria.

Art. 3° - Para fins desta Lel, consideram-se:

1 - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobilidrias de drea inferior & fracdo
minima de parcelamento prevista na Lei no 5.868, de 12 de dezembro de
1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em drea
qualificada ou inscrita como rural;

I1 - ndcleo urbano informal; aquele clandestino, irregular ou no qual ndo
foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda
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que atendida a legislagdo vigente a época de sua implantacdo ou
regularizagao;

III - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo
das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras
circunsténcias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter
a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos
iméveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes iméveis
da viabilidade da regularizacdo fundidria, a ser promovida a critério do
Municipio;

V - Certidio de Regularizacio Fundiaria (CRF): documento expedido
pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizacdo fundidria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucdo e, no caso da legitimagdo fundidria e da legitimacdo de posse, da
listagem dos ocupantes do nticleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacdo destes e dos direitos reais que |hes foram conferidos;

VI - legitimacéo de posse: ato do poder pliblico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb,
conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei,
com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza
da posse;

VII - legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigdo
originéria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da

Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal
de terras plblicas ou privadas em ndcleos urbanos informais.

§ 1° Para fins da Reurb, o Poder Executivo poderd dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e &s dimensdes de dreas destinadas ao uso publico ou
ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros

urbanisticos e edilicios.

§ 2° Constatada a existéncia de ncleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em drea de preservagdo permanente ou em drea de unidade
de conservacdo de uso sustentdvel ou de prote¢do de mananciais definidas
pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observard, também, o disposto
nos arts, 64 e 65 da Lei no 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual
se torna obrigatéria a elaboracdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb,
que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagdo de ocupagao
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informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando
for o caso.

§ 3° No caso de a Reurb abranger drea de unidade de conservagdo de uso
sustentdvel que, nos termos da Lei no 9.985, de 18 de julho de 2000, admita
regularizacdo, serd exigida também a anuéncia do érgdo gestor da unidade,
desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizacao
fundidria implicam a melhoria das condiges ambientais em relacao a situacao
de ocupacao informal anterior.

§ 4° Aplicam-se as disposicdes desta Lei aos imdveis localizados em drea
rural, desde que a unidade imobilidria tenha &rea inferior a fracdo minima de
parcelamento prevista na Lei no 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 4° - A aprovacdo municipal da Reurb corresponde a aprovacdo
urbanistica do projeto de regularizagdo fundidria, bem como & aprovagdo
ambiental.

§ 1° Os estudos referidos no art. 39 dever&o ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacao
fundidria e conter, conforme o caso, 0s elementos constantes dos arts. 64 ou
65 da Lei no 12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 2° Os estudos técnicos referidos no art. 3° aplicam-se somente as parcelas
dos nucleos urbanos informais situados nas dreas de preservagao
permanente, nas unidades de conservacdo de uso sustentavel ou nas areas
de protecdo de mananciais e poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo
que a parte do nicleo urbano informal ndo afetada por esses estudos poderd
ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente,

§ 3° A aprovacdo ambiental da Reurb prevista neste artigo podera ser feita
por 6rgdo estadual, na hipétese de o Municipio ndo dispor de capacidade
técnica para a aprovagdo dos estudos referidos no art. 3°.

Art. 59 - A Reurb compreende duas modalidades:

1 - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizag&o fundidria aplicvel
aos ntcleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagéo
de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

I - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundidria
aplicdvel aos ndcleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo
qualificada na hipétese de que trata o inciso I deste artigo.
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§ 10 A classificacdo do interesse serd feita preferencialmente por meio de
manifestacdo da Secretaria de Assisténcia Social do Municipio.

§ 20 Sera admitido o uso misto de atividades como forma de promover a
integracdo social e a geragdo de emprego e renda no nicleo urbano informal
regularizado.

§ 39 A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacdo de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos
beneficidrios da Reurb realizar a conexdo da edificacdo a rede de dgua, de
coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessdrias a utilizagdo do servigo, no prazo méximo de 30
(trinta) dias, sob pena de multa.

Secédo II
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 6°. Poderdo requerer a Reurb, segundo previsto na Lei Federal n©.
13.465/17:

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por
meio de entidades da administragdo pulblica indireta;

II - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundacgges,
organizacdes sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associacdes civis que tenham por finalidade atividades nas dreas de
desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria urbana;

III - os proprietdrios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou
incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos o0s atos necessarios a
regularizacdo fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb
confere direito de regresso aqueles que suportarem 0S seus custos e
obrigacdes contra os responsaveis pela implantacdo dos nucleos urbanos
informais.

§ 3° O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietdrios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos
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urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo 0s eximird de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secdo I
Disposigdes Gerais

Art. 7°, Poderdo ser empregados, no dmbito da Reurb, sem prejuizo de
outros que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - a legitimagdo fundidria e a legitimacdo de posse, nos termos da Lei n®.
13.465/17;

1I - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n© 10.406, de 10

de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), dos arts, 99 a 14 da Lei n® 10.257, de 10
de julho de 2001, e do art. 216-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de

1973;

111 - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 50
do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV - a arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n© 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil); 1

V - 0 consarcio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001;

VI - a desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso 1V do art. 2°
da Lei n° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempcdo, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei n©
10,257, de 10 de julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do art.
35 da Lei n° 10,257, de 10 de julho de 2001;

IX - a requisicdo, em caso de perigo plblico iminente, nos termos do § 3° do
art. 1.228 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

X - a intervencdo do poder plblico em parcelamento clandestino ou irregular,
nos termos do art. 40 da Lel n© 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienacdo de imé6vel pela administracéo publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea f do inciso I do art. 17 da Lei n® 8,666, de 21
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de junho de 1993 (enquanto vigente), e alinea f do inciso I do art. 76, da
Nova Lei de Licitagdes n© 14,133, de 1° de abril de 2021;

XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia;
XIII - a concessdo de direito real de uso;
X1V - a doacdo; e

XV - a compra e venda.

Art. 8°, Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo
consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada
ao pagamento do justo valor da unidade imobilidria regularizada, a ser
apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio,
sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a
valorizacdo decorrente da implantacdo dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo (nico. As areas de propriedade do poder publico registradas no
Registro de Imoveis, que sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua
titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo
judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 99, Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagdo fundidria e a constituigdo de direito real em nome dos
beneficidrios poderdo ser feitos em ato (nico, a critério do ente plblico
promovente,

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo
encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real constituido,
a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas
qualificacBes, com indicagdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a
apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as cdpias da documentacdo
referente a qualificacdo de cada beneficidrio.

Art. 10. Em respeito ao principio da economicidade, o Poder Executivo
devera, sempre que possivel, dispensar o procedimento de demarcacdo
urbanistica.

Secdo II
Da Legitimacdo Fundiaria
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Art. 11. A legitimacdo fundidria constitui forma origindria de aquisicdo do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico,
exclusivamente no &mbito da Reurb, aquele que detiver em drea publica ou
possuir em area privada, como sua, unidade imobilidria com destinagdo
urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado existente em 22

de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundidria serd concedida ao
beneficidrio, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I - o beneficidrio ndo seja concessionério, foreiro ou proprietdrio de imovel
urbano ou rural;

1I - o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou
fundidria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em

nticleo urbano distinto; e

III - em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacgdo.

§ 2° Por meio da legitimagdo fundidria, em qualquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre
e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando
disserem respeito ao proéprio legitimado.

§ 3° Deverdo ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os
gravames existentes no registro da drea maior origindria para as matriculas
das unidades imobilidrias que ndo houverem sido adquiridas por legitimagao
fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de imdveis publicos, o Municipio, e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, fica autorizado a reconhecer o
direito de propriedade aos ocupantes do ntcleo urbano informal regularizado
por meio da legitimacdo fundidria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o Poder Executivo encaminhara a CRF
para registro imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a
apresentac8o de titulo individualizado e as cépias da documentagdo referente
4 qualificacdo do beneficidrio, o projeto de regularizagdo fundidria aprovado,
a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacdo e a identificacdo das areas
que ocupam.

§ 6° Poderéd o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimacdo
fundidria aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial,
mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem
haja constado na listagem inicial.
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Art. 12, Nos casos de regularizagdo fundidria urbana previstos na Lei n®
11,952, de 25 de junho de 2009, os Municipios poderédo utilizar a legitimac&o
fundiaria e demais instrumentos previstos nesta Lei para conferir propriedade
aos ocupantes.

Secdo III
Da Legitimacdo de Posse

Art. 13. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb,
com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacéo e da natureza
da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma desta
Lei.

§ 1° A legitimacdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por
ato intervivos.

§ 29 A legitimagdo de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos situados em
drea de titularidade do poder publico.

Art. 14. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa
e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacdo
de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversdo
automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e
as condicées do art. 183 da Constituicdo Federal, independentemente de
prévia provocagdo ou prética de ato registral.

§ 1° Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o
titulo de legitimagdo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade,
desde que satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo
em vigor, a requerimento do Interessado, perante o registro de imodveis
competente.

§ 29 A legitimacdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma
origindria de aquisigdo de direito real, de modo que a unidade imobilidria com
destinacdo urbana regularizada restard livre e desembaragada de quaisquer
dnus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente existentes em
sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio
beneficiério.
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Art. 15. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder
publico emitente quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele
que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secdo I
Disposicbes Gerais

Art. 16. A Reurb obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos

confrontantes;
III - elaboracdo do projeto de regularizagéo fundidria;
1V - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo do chefe do Poder Executivo ou pessoa autorizada por ele através
de Portaria, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

VI - expedicdo da CRF pelo Municipio de Jodo Dourado; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado perante
o oficial do cartério de registro de imdveis em que se situe a unidade
imobilidria com destinacdo urbana regularizada.

Art. 17, A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da Reurb, fica
0 Municipio de Jodo Dourado autorizado a celebrar convénios ou outros
instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a cooperar
para a fiel execugdo do disposto nesta Lel.

Art. 18, Caso o requerente do projeto de regularizagdo ndo seja o proprio
Municipio, este deverd, ainda assim:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

11 - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundidria; e
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III - emitir a CRF.

§ 1° Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagdo prevista
no inciso I do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo

instaurador.

§ 2° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta
dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o

requerimento.

§ 3° A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de
classificacdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem
como o prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem
prejuizo de futura revisdo dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo
técnico que a justifique.

Art. 19. Instaurada a Reurb, o Municipio deverd proceder as buscas
necessdrias para determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esta
situado o ntcleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imdveis publicos ou privados, caberd aos Municipios
notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nicleo
urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados,
para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da
data de recebimento da notificagéo.

§ 2° Tratando-se de imdveis publicos municipais, 0 Municipio devera notificar
os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificagao.

§ 3° Na hipdtese de apresentacdo de impugnacdo, sera iniciado o
procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos de que trata esta Lei.

§ 4° A notificagdo do proprietdrio e dos confinantes sera feita por via postal,
com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da
transcrigdo, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse
endereco.

§ 5° A notificacdo da Reurb também serd feita por meio de publicacdo de
edital, com prazo de trinta dias, do qual deveré constar, de forma resumida,
a descricdo da drea a ser regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e

11 - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.
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§ 6° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 19 e 40 deste
artigo serd interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 7° Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado
ou transcrito na serventia, o Municipio realizard diligéncias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentagao da planta do
perimetro regularizado, a fim de que a sua situagdo juridica atual seja
certificada, caso possivel.

§ 8° O requerimento de instauracdo da Reurb ou, na forma de regulamento,
a manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos
legitimados garantem perante o poder publico aos ocupantes dos ntcleos
urbanos informais situados em dreas plblicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as
situacdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do

procedimento.

§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os
procedimentos da demarcagdo urbanistica.

Art. 20. A Reurb serd instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo Gnico. Na hipotese de indeferimento do requerimento de
instauracdo da Reurb, a decisdo do Municipio deverd indicar as medidas a
serem adotadas, com vistas a reformulagdo e & reavaliacdo do requerimento,

quando for o caso.

Art. 21. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizacdo fundidria, do qual deverdo constar as responsabilidades das

partes envolvidas.

Paragrafo Ginico. A elaboraco e o custeio do projeto de regularizagdo
fundidria e da implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos
seguintes procedimentos:

I - na Reurb-5S:

a) operada sobre &rea de titularidade de ente publico, caberd ao referido ente
puiblico ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizacdo fundidria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necesséria; e
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b) operada sobre darea titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundidria e
a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria;

II - na Reurb-E, a regularizacéo fundiéria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficidrios ou requerentes privados;

111 - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio

poderd proceder & elaboraco e ao custeio do projeto de regularizacéo
fundidria e da implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior

cobranca aos seus beneficiarios.

Secgao II
Do Projeto de Regularizagdo Fundidria

Art. 22. O projeto de regularizagdo fundidria contera, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrarad as unidades, as construcdes, o sistema viario, as
areas plblicas, os acidentes geogrdficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

II - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcrices atingidas, quando for possivel;

III - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,
urbanistica e ambiental;

1V - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questies ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for
0 Ccaso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagbes urbanisticas, amblentals e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de regularizacdo fundidria; e
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X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsdveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste
artigo.

Paragrafo tnico. O projeto de regularizagdo fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupagdo e da drea ocupada para definir pardmetros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulacdo e as dreas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 23. O projeto urbanistico de regularizacdo fundidria deverd conter, no
minimo, indicacdo:

I - das dreas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias,
existentes ou projetadas;

II - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
drea, confrontacBes, localizacdo, nome do logradouro e nimero de sua
designacdo cadastral, se houver;

111 - quando for o caso, das quadras e suas subdivis6es em lotes ou as fragoes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

1V - dos logradouros, espacos livres, dreas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais dreas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacgdo para corregao das desconformidades, quando
necessarias;

VII - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura
e relocacdo de edificagdes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessdrias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lel, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

I - sistema de abastecimento de dgua potdvel, coletivo ou individual;

I1 - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou
individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e
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§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo
urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem
ser realizadas antes, durante ou apds a conclusdo da Reurb.

§ 4° Os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagdo, no que se
refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras
& servicos a serem realizados, serdo definidos por meio de ato administrativo
e, até que este seja tornado publico, serdo informados diretamente aos

interessados.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico
for servidor ou empregado publico.

Art. 24. Na Reurb-S, caberd ao poder publico competente, diretamente ou
por meio da administracdo publica indireta, implementar a infraestrutura
essencial, os equipamentos comunitdrios e as melhorias habitacionais
previstos nos projetos de regularizagdo, assim como arcar com 0s onus de

sua manutengao.

Art. 25. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovagao
dos projetos de regularizagdo fundidria, nos limites da legislagdo de regéncia,
0s responsaveis pela:

I - implantagdo dos sistemas vidrios;

1I - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos ptiblicos ou
comunitdrios, quando for o caso; e

111 - implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 20 Os responséveis pela adogdo de medidas de mitigacdo e compensagao
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as
autoridades competentes como condigdo de aprovacdo da Reurb-E.
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Art. 26. Para que seja aprovada a Reurb de nlcleos urbanos informais, ou
de parcela deles, situados em dreas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou
de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados,
a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, de corregdo ou de
administragdo de riscos na parcela por eles afetada.

§ 1° Na hipétese do caput deste artigo, é condicdo indispensdvel a aprovagdo
da Reurb a implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos
realizados.

§ 2° Na Reurb-S que envolva dreas de riscos que ndo comportem eliminagdo,
corregdo ou administragdo, o Municipio deverd proceder a realocacdo dos
ocupantes do niicleo urbano informal a ser regularizado.

Secdo III
Da Conclusé@o da Reurb

Art. 27. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da Reurb devera:

I - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizagdo fundiaria aprovado;

II - aprovar o projeto de regularizagdo fundidria resultante do processo de
regularizacdo fundiaria; e

III - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com
destinagdo urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 28. A Certiddo de Regularizag8o Fundidria (CRF) é o ato administrativo
de aprovacdo da regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e
deverd conter, no minimo:

1 - 0 nome do ntcleo urbano regularizado;

1I - a localizagdo;

111 - a modalidade da regularizacdo;

1V - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimacdo fundidria ou mediante ato tnico
de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdo no
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cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da
cédula de identidade e a filiagdo.

CAPITULO 1V ,
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 29. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado
serd requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da
situacdo do imével e serd efetivado independentemente de determinacdo
judicial ou do Ministério Plblico.

Paragrafo anico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do
registro de imdveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicaréd
os motivos da recusa e formulard exigéncias nos termos da Lei Federal n®

13.465/17.

Art. 30. Na hipétese de a Reurb tratar de imdvel localizado na divisa do
municipio de Jodo Dourado, deverd ser constatado em qual municipio estd
localizado a maior porgdo da unidade. Sendo a maior parte neste municipio,
as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo de competéncia do oficial
do cartdrio de registro de imoveis de Jodo Dourado.

Art. 31. Quando se tratar de imovel sujeito a regime de condominio geral a
ser dividido em lotes com indicagdo, na matricula, da drea deferida a cada
conddémino, o Municipio podera indicar, de forma individual ou coletiva, as
unidades imobilidrias correspondentes as fragdes ideais registradas, sob sua
exclusiva responsabilidade, para a especializacdo das areas registradas em
comum.

Paragrafo Gnico. Na hipdtese de a informacdo prevista no caput deste
artigo ndo constar do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado pelo
Municipio, as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo abertas
mediante requerimento de especializacdo formulado pelos legitimados de que
trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura publica para indicagdo da
quadra e do lote.

Art. 32. Os padrdes dos memorials descritivos, das plantas e das demais
representagdes gréficas, incluslve as escalas adotadas e outros detalhes
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técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal
competente, o que deverd ser feito por meio de Portaria, as quais serdo
consideradas atendidas com a emissdo da CRF.

CAPITULO V
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 33. Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprietdrios ndo
possuam a intengdo de conserva-los em seu patriménio ficam sujeitos a
arrecadacdo pelo Municipio na condicdo de bem vago.

§ 1° A intencdo referida no caput deste artigo sera presumida quando o
proprietdrio, cessados os atos de posse sobre o imével, ndo adimplir os dnus
fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco
anos.

§ 29 O procedimento de arrecadacdo de imdveis urbanos abandonados
obedecera ao disposto em ato do Poder Executivo municipal ou distrital e
observard, no minimo:

I - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagao;
II - comprovacdo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

I1I - notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagao
no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacdo.

§ 39 A auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera interpretada como
concorddncia com a arrecadacdo.

§ 49 Respeitado o procedimento de arrecadacdo, o Municipio poderd realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, 0s investimentos necessarios para que
o imével urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se
destina.

§ 5° Na hipotese de o proprietério relvindicar a posse do imdvel declarado
abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), fica assegurado ao Poder
Executivo municipal ou distrital o direito ao ressarcimento prévio, e em valor
atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido,
inclusive tributdrias, em razdo do exercicio da posse provisoria.

Digitalizado com CamScanner

e e —— — - ——— - -

Rua Dr Mario Dourado | 16 | Centro | Jodo Dourado-Ba

Este documento foi assinado digitalmente por SERASA Experian conforme MP n. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira -
ICP - Brasil. Cetificacéo diigital: A7B231EE35C38DF52EBBE187E6EBEF5E

Péagina 027



W

_?R Prefeitura Municipal de Jodo Dourado

ey

joaodourado.ba.gov.br

Didrio Oficial do Municipio

quinta-feira, 9 de dezembro de 2021 | Ano VII - Edicdo n° 01130 | Caderno 1

I PREFEITURA

Art. 34, Os imdveis arrecadados pelo Municipio poderdo ser destinados aos
programas habitacionais, a prestacdo de servicos publicos, ao fomento da
Reurb-S ou serdo objeto de concessio de direito real de uso a entidades civis
que comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais, educativos,
esportivos ou outros, no interesse do Municipio.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 35. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situagdo
juridica regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja
implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos
instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° O interessado requererd ao oficial do cartorio de registro de imobveis a
efetivacdo do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

I - planta da drea em regularizagdo assinada pelo interessado responsavel
pela regularizacdo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), contendo o perimetro
da drea a ser regularizada e as subdivisdes das quadras, lotes e areas
publicas, com as dimensdes e numeragdo dos lotes, logradouros, espacos
livres e outras areas com destinagdo especifica, se for o caso, dispensada a
ART ou o RRT quando o responsével técnico for servidor ou empregado
plblico;

11 - descricdo técnica do perimetro da drea a ser regularizada, dos lotes, das
4reas publicas e de outras dreas com destinacdo especifica, quando for o
caso;

111 - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi
implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade.

§ 2° A apresentacdo da documentacdo prevista no § 10 deste artigo dispensa
a apresentacdo do projeto de regularizagdo fundidria, de estudo técnico
ambiental, de CRF ou de quaisquer outras manifestacdes, aprovagdes,
licencas ou alvarés emitidos pelos érgdos publicos.

Art. 36. As disposicBes da Lel no 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ndo se
aplicam & Reurb, exceto quanto ao disposto nos arts. 37, 38, 39, no caput e
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nos §§ 10, 20, 30 e 40 do art. 40 e nos arts. 41, 42, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e
52 da referida Lei.

Art. 37. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias
previstas no inciso I do caput do art. 17 da Lei no 8.666, de 21 de junho de
1993, enquanto vigente, e exigéncias previstas no inciso I art. 76 da Lei n°®
14.133, de 01 de abril de 2021,

Art. 38. Serdo regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam
sobre dreas objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de
garantia ou constrigdes judiciais, bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a
hipdtese de decisdo judicial especifica que impega a andlise, aprovacdo e
registro do projeto de regularizagdo fundidria urbana.

Art. 39. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderdo ser
aplicados aos processos administrativos de regularizagdo fundidria iniciados
pelos entes publicos competentes até a data de publicagdo desta Lei, sendo
regidos, a critério deles, pelos arts. 288-A a 288-G da Lei no 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, e pelos arts. 46 a 71-A da Lei no 11.977, de 7 de julho
de 2009.

Art. 40. Fica facultado ao Municipio realizar a venda direta aos ocupantes
de suas areas publicas objeto da Reurb-E, nos moldes do art. 98 da Lei
Federal 13.465 e dispensados 0s procedimentos exigidos pela Lei no 8.666,
de 21 de junho de 1993, enquanto vigente, e da Lei n°® 14.133, de 01 de abril
de 2021, desde que os imdveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro
de 2016, seguinte ainda os seguintes requisitos:

§ 1° A venda aplica-se unicamente aos iméveis ocupados até 22 de dezembro
de 2016, exigindo-se que o usudrio seja regularmente inscrito e esteja em
dia com suas obrigagdes para com a Fazenda Municipal.

§ 2° A venda direta de que trata este artigo somente poderd ser concedida
para, no méximo, dois Imbveis, um residencial e um ndo residencial,
regularmente cadastrados em nome do beneficidrio.

§ 3° A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei no 9.514,
de 20 de novembro de 1997, ficando o Municipio com a propriedade fiducidria
dos bens alienados até a quitagdo Integral, na forma dos §§ 40 e 5o deste
artigo.
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§ 4° Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez saldrios
minimos, a aquisicio poderd ser realizada & vista ou em até duzentas e
quarenta parcelas mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5%
(cinco por cento) do valor da avaliagdo, e o valor da parcela mensal ndo
poderd ser inferior ao valor equivalente ao devido pelo usuério a titulo de
taxa de foro ou ocupagdo, quando requerido pelo interessado.

§ 5° Para ocupantes com renda familiar acima de dez saldrios minimos, a
aquisicdo poderd ser realizada a vista ou em até cento e vinte parcelas
mensais e consecutivas, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por
cento) do valor da avaliagdo, e o valor da parcela mensal ndo podera ser
inferior ao valor equivalente ao devido pelo usudrio a titulo de taxa de foro
ou ocupagdo, quando requerido pelo interessado.

§ 6° A requlamentacdo do disposto neste artigo serd efetuada pela Secretaria
de Finangas no prazo de doze meses contado da data de publicagdo desta Lei.

Art. 41. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagcdao, ficando
revogados as disposiges em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JOAO DOURADO/BA,
em 09 de dezembro de 2021.

A

(MERSON COSTA CARp f60 DOURADO
PREFEITO MUNICIPAL
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MBRO DE 2021.

LEI MUNICIPAL N° 619, DE 09 DE DEZE

UAS NO MUNICIPIO DE

EDER
DESIGNA NOM £ DA OUTRAS

JOAO DOURADO-BA,
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO DOURADO, Estado da Bahia,

faz saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou ¢ €u sanciono a seguinte Le1.

- Fica denominadaa RUAJ 0A0O HERMOGENES: localizada ao nascente da Rua

i o da Rua Santo Amaro, seguindo em dire¢do a Rodovia BA 052.

Novo Horizonte; partind

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO DOURADO/BA,

em 09 de dezembro de 2021.

2SN cosTA/CARDOSO DOURADO

PREFEITO MUNICIPAL
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