ESTADO DA BAHIA
Prefeitura Municipal de S&o Gabriel

| ] CNPJ (MF) 13.891.544/0001-32
Pﬁ, |

S Gl ) <
——  SAO GABRIEL

Instrucao Normativa de n°® 004 do dia 15 de outubro de 2025.

“DISPOE SOBRE REQUISITOS PARA O
REQUERIMENTO DE CADASTRO
MOBILIARIO E IMOBILIARIO E EMISSAO
DE CERTIDAO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

Considerando as disposicdes das Leis n° 6.015/73, 6.766/79, 10.257/01, 26/2002,
199/2012 e 13.465/17, acerca de registro, cadastro e regularizagdo fundiaria;

Considerando as medidas de responsabilidade fiscal exigidas pelos 6rgdos externos de

fiscalizacdo e dispostos na Lei Complementar n° 101/2000;

Considerando os principios da transparéncia e do devido processo legal;

Considerando a necessidade de se ampliar as medidas de utilizagdo social da

propriedade,

O SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO DE FINANCAS DO
MUNICIPIO DE SAO GABRIEL -BA, no uso das atribuicées legais.

RESOLVE:
Art. 1° A partir da publicacdo desta Instrucdo Normativa, os pedidos para cadastro

mobilidrio e imobilidrio e emissdo de certiddo de regularizacdo fundiaria deverdao ser

protocolizados, por meio de requerimento tnico (Anexo II), por intermédio do e-mail
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tributos@.saogabriel.ba.gov.br ou pessoalmente no setor de protocolo deste Municipio,

conforme Anexo I desta Instru¢gdo Normativa.
Art. 2° O requerimento tnico (Anexo II) para abertura de Processo Administrativo
conterd os dados do interessado, devendo indicar o objetivo e juntar, de acordo com o

assunto, os documentos listados no Anexo I desta Instrugdo Normativa.

Art. 3° Para abertura do Processo Administrativo serd necessaria, pelo menos, a

apresentacao de cépias dos documentos de identificacdo do interessado.

§ 1° Quando o requerente for pessoa fisica, devem ser apresentados:

I - Copia do Registro Geral (RG) ou Carteira Nacional de Habilitacao;

IT - Coépia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

III - Comprovante de endereco;

IV - Namero de Telefone e e-mail.

§ 2° Quando o requerente for pessoa juridica:

I - Cépia do instrumento de Constituicao (Contrato Social, ATA/Estatuto, Requerimento

de Empresério ou certificado de microempreendedor Individual) e alteragdes;

IT - Cépia do cartao CNPJ;

III - Cépia do (RG e CPF) dos sécios e representantes legais;

Largo da Patria, 132 — Centro. S&o Gabriel — BA. CEP: 44905- 000
Fone/Fax: (74) 3620 2122




ESTADO DA BAHIA
Prefeitura Municipal de S&o Gabriel

—

~ CNPJ (MF) 13.891.544/0001-32
/ |

Gl

Bﬁ@ﬁ:‘f‘ 1

IV - Comprovante de enderego;

V - Ntumero de Telefone e e-mail.

§ 3° Quando a abertura do Processo Administrativo for requerida por representante legal,
devera ser anexada ao pedido a procuracao (com firma reconhecida), RG, CPF, telefone,

e-mail e comprovante de endereco do procurador.

Art. 4° Os Processos Administrativos para cadastro mobilidrio e imobilidrio e emissdo de

certidao de regularizagao fundiaria, envolvem demandas referentes a, dentre outros:

I - Cadastramento de drea urbana com origem rural;

II - Desmembramento de Area;

III - Lancamento de unidade de empreendimento Imobilidrio (Loteamento, Condominio

e similares);

IV - Individualizacdo de unidades Imobiliérias;

V - Transferéncia de titularidade Imobiliaria;

VI - Revisdo Imobilidria;

VII - Langamento de Inscrigdo Imobiliaria;

VIII - Averbacgao;

IX - Certidao de Comprovacao de Endereco;
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X - Certidao de Langamento;

XI - Certidao de Lancamento de nimero de Imével;

XII - Certidao de Valor Venal,;

XIII - Langamento de Imovel (4rea construida);

XIV - Lancamento de Numero de Porta;

XV- Revisdo de Area;

XVI - Revisdao de Célculo de IPTU;

XVII - Revisao de Calculo de ITIV;

XVIII - Isengao de ITIV;

XIX - Consultas Diversas;

XX - Reconhecimento de Imunidade;

XXI - Compensacao;

XXII - Restituicao;

XXIII - Prescri¢ao de Crédito Tributério;
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XXIV - Inscri¢do Municipal;

XXV- Alteracao de Cadastro econdémico;

XXVI - Suspengao do Cadastro;

XXVII - Baixa do Cadastro de Inscricao Municipal;

XXVIII - Inclusdo ou atualizac¢do cadastral;

XXIX - Certidao de inexisténcia de inscrigéo;

XXX - Certidado de Inscrigao;

XXXI - Revisdo de céalculo de TFF;

XXXII - Inscrigdo de processo ou alteracdo contratual por meio do sistema REGIN;

XXXIII - Emissao de Certiddo de Regularizacao Fundiéria;

Art. 5° A apuracdo de valor venal de unidade imobilidria, serd procedida mediante

avaliacdo especifica, por meio de emissao de laudo técnico.

Paragrafo tinico. A avaliacdo especifica podera ser contraditada desde que acompanhada

de laudo técnico.

Art. 6° A certiddo de regularizacdo fundiaria sera fornecida mediante apresentagao dos

documentos indicados no anexo desta instru¢do normativa.
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§ 1° Quando do requerimento da certiddo de regularizagdo fundidria o interessado pela

regularizagdo do imoével deverd fornecer ao poder Pablico arquivo eletrénico indicando:

I - Numero da inscricdo imobiliaria;

II - Numero da Matricula do imdvel;

IIT - Numeros de inscri¢des imobilidrias confrontantes;

IV - Proprietario e ou possuidor do imével;

V - CPF ou CPN]J do proprietario e ou possuidor do imével;

VI - Endereco do imével;

VII - Area territorial;

VIII - Area construida;

IX - Fatores de ponderagdo do terreno, tais como, topologia, pedologia, situacdo na

quadra, delimitagao;
X - Materiais construtivos do imével, tipo e natureza, tais como, alinhamento, cobertura,
estrutura de parede, instalacdo elétrica, instalagdo sanitaria, piso, tipo de edificacdo, uso

do imovel;

XI - Valor venal do imével.
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§ 2° Quando se tratar de imovel situado em loteamento ou condominio, podera ser

requisitada a respectiva planta grafica da reparticao de solo da é&rea.

§ 3° A andlise dos dados e documentos sera procedida pela administracdo municipal e
prioritariamente se verificard a consisténcia dos dados prestados pelo profissional

credenciado e a eventual sobreposigdo com outros existentes nos arquivos municipais.
Art. 7° A empresa e ou profissional técnico responsavel pela elaboracdo de plantas
graficas, memoriais, laudos e outros documentos relacionados a regularizacao fundidria

e ou cadastro de imével, devera estar regularmente cadastrado no municipio.

Art. 8° Os prazos para tramitagdo e conclusao dos processos obedecerdo ao principio da

razoabilidade.

Art. 9° Apés o cadastro e autenticagdo do Processo Administrativo, fica o setor de

protocolo responsével pole respectivo tramite.

Art. 10. Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete do Secretério, aos 14 de outubro de 2025.

ODIRLEI PEREIRA ROCHA

Secretario Municipal de Planejamento e Financas
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Instrucao Normativa de n°® 004 do dia 15 de outubro de 2025.
ANEXOI

Os requerimentos dos contribuintes devem prioritariamente estar acompanhados dos
seguintes documentos, observadas as respectivas solicitagdes de:

1 - Cadastramento de area urbana com origem rural:

Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;

Contrato de Compra e Venda com assinaturas reconhecidas em cartério, devidamente
registrado e/ou Escritura Pablica;

Comprovante de recolhimento do imposto Territorial Rural - ITR dos tltimos 5 (cinco)
anos;

Memorial Descritivo Georeferenciado da area;

Projeto e planta do imével;

Anotacdo de Responsabilidade técnica - ART;

RG, endereco e telefone do técnico responsavel.

2 - Desmembramento de Area:

Requerimento, RG, CPF, numero de telefone e e-mail do requerente;

Escritura Publica, Certidao de Inteiro Teor ou Contrato de Compra e Venda Devidamente
Registrado;

Certidao Negativa de Débitos;

(02) Duas vias do projeto (plantas das areas: total, desmembrada e remanescente,
respectivos memoriais descritivos georreferenciados e art/rrt) *.

* Para imével que possui matricula em registro ptublico.

3 - Lancamento de unidades empreendimento Imobilidrio/Loteamento:
Requerimento;

Escritura Publica ou Certiddo de Inteiro Teor Véalida;
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Certidao Negativa de Débitos;
Projeto do Empreendimento/loteamento aprovado pela Secretaria Municipal de

Infraestrutura e Planejamento Urbano.

4 - Individualiza¢dao de unidades Imobiliarias:

Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;

Planta e memorial descritivo da unidade;

Croquis que demonstre as divisdes pretendidas, a utilizacdo de cada subunidade (se
residencial ou comercial e as caracteristicas do imével (forro, pintura, revestimento, entre
outros) assinado pelo proprietdrio do imével;

Comprovante de recolhimento do IPTU dos tltimos 05(cinco) anos.

5 - Transferéncia de titularidade Imobiliaria
Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;
Escritura Pablica, contrato de compra e venda registrado em cartorio;

Certidao Negativa de Débitos.

6 - Revisao Imobiliaria

Requerimento, RG, CPF, ntimero de telefone e e-mail do requerente.

7 - Lancamento de Inscri¢io Imobiliaria

Requerimento, RG, CPF, telefone e e-mail do requerente;

Escritura Pablica, Certiddo de Inteiro Teor vélida, ou Contrato Particular de Compra e
Venda devidamente registrado;

Certidao Negativa de Débitos.

8 - Averbacao

Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;
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Escritura publica (original);
Certidao de inteiro teor atualizada;

Certidao negativa de débitos.

9 - Certidao de Comprovacao de Endereco

Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;

Escritura Puablica, Certiddo de Inteiro Teor vélida ou contrato de compra e venda
devidamente registrado;

Certidao negativa de débitos.

10 - Certiddao de Lancamento

Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;

Escritura Puablica, Certiddo de Inteiro Teor vélida ou contrato de compra e venda
devidamente registrado;

Certidao negativa de débitos.

11 - Certiddao de Lancamento de Numero de Imével

Requerimento, RG, CPF, nimero telefone e e-mail do requerente;

Escritura Puablica, Certiddao de Inteiro Teor vélida ou contrato de compra e venda
devidamente registrado;

Certiddo negativa de débitos.

12 - Certidao de Valor Venal

Requerimento, RG, CPF, ntimero telefone e e-mail do requerente;

Escritura Puablica, Certiddo de Inteiro teor valida ou contrato de compra e venda
devidamente registrado;

Certidao negativa de débitos.
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13 - Lancamento de Imdvel (area construida)

Requerimento, RG, CPF, ntimero de telefone e e-mail do requerente;

Escritura Publica, certiddo de inteiro teor vélida ou contrato de compra e venda
devidamente registrado;

Certiddo negativa de débitos;

Projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e planejamento urbano;
Alvara de construcao;

Habite-se/ocupe-se.

14 - Lancamento de Numero

Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;

Escritura Puablica, Certiddo de Inteiro Teor valida ou contrato de compra e venda
devidamente registrado;

Certiddo negativa de débitos.

15 - Revisio de Area

Documentos necessarios:

Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;

Escritura Puablica, Certiddo de Inteiro Teor valida ou contrato de compra e venda
devidamente registrado;

02 duas) vias do projeto (plantas, memorial descritivo e art) *

*para imével que possui matricula em registro publico.

16 - Revisao de Calculo de IPTU
Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;
Escritura Puablica, Certiddo de Inteiro Teor vélida ou contrato de compra e venda

devidamente registrado.
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17 - Revisao de Calculo de ITIV

RG, CPF, nimero de telefone e e-mail do requerente;

Escritura publica e/ou certiddo de inteiro teor vélida;

02 (duas) avaliacdes emitidas por profissionais habilitados e regulares nos respectivos

6rgaos de classe.

18 - Isencao

Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;

Escritura publica, certidao de inteiro teor vélida ou contrato particular de compra e venda
com forca de escritura publica;

Certidao negativa de débitos;

19 - Consulta

Requerimento, RG, CPF, ntimero de telefone e e-mail do requerente

20 - Reconhecimento de Imunidade, Isen¢ao ou Nao Incidéncia

Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

Estatuto / contrato social/ Ata;

Na hipétese de incorporagdo de bem a capital social, também devem ser apresentados a
copia do contrato social contendo incorporacdo dos bens e o balango patrimonial da
empresa;

Outros documentos fiscais e contdbeis a critério do agente publico responséavel pelo

processo.

21 - Compensacao
Requerimento, RG, CPF, ntimero de telefone e e-mail do requerente;
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica / CPF;

Comprovante de recolhimento do tributo ou renda.
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22 - Restituicao de Tributo

Requerimento, RG, CPF, ntimero de telefone e e-mail do requerente;
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica / CPF;

Copia do comprovante de recolhimento do tributo ou renda;

Ntumero da conta corrente do contribuinte ou da pessoa juridica.

23 - Prescricdo de crédito tributario ou de renda

Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente e do contribuinte;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

Escritura Pablica, Contrato de Compra e Venda (registrado em Cartoério), ou Certiddo de

Inteiro Teor vélida.

24 - Inscri¢ao Municipal

Requerimento de Inscrigdo;

Contrato social / Estatuto social e alteragoes;

Cartao CNDPJ Atualizado;

RG E CPF) dos proprietarios, socios, procuradores e representantes;
Comprovante de Endereco dos Sécios / Proprietério;

Inscri¢ao Estadual;

Dados do cadastro imobilidrio (quando estabelecido em imével urbano)

RG do 6rgao de classe (quando profissional autonomo);

25 - Alteracao do cadastro econdmico
Boletim de Cadastro de Atividades;
Requerimento, RG, CPF, e-mail e telefone do responsavel legal;

Instrumento que originou as Alteracoes.

26 - Suspensao do cadastro econdmico
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Requerimento, RG, CPF, telefone e e-mail do requerente;
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;
Estatuto / contrato social;

Documentos fiscais e contabeis a critério do agente Auditor Fiscal.

27 - Baixa do Cadastro de Inscricio Municipal
Requerimento, RG, CPF, telefone e e-mail do requerente;
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

Estatuto / contrato social;

Documentos fiscais e contabeis a critério do agente ptblico responsével pelo processo.

28 - Inclusao ou atualizacao Cadastral
Requerimento assinado pelo representante legal, RG, CPF, e-mail e telefone de cada

usudrio a ser cadastrado.

29 - Certidao de Regularizacao Fundiaria

Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do interessado;

Escritura Puablica e Certidao de inteiro teor atualizada; ou Contrato de compra e venda,
registrado;

Certiddo negativa de débitos;

Alvara Ambiental ou Certiddo de Dispensa de Alvard Ambiental;

Alvara de construcao;

Habite-se/ocupe-se;

Certidao do Orgao Municipal de Assisténcia Social, apontando o enquadramento da
unidade imobilidria, se Reurb-E ou Reurb-S;

Conta de Energia;

Conta de Agua;

Certidao de primeiro lancamento imobiliario;
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Declaracao de confrontantes;

Planta georeferenciada do imével;

Memorial descritivo do Imével;

Croqui de localizagao do imével;

Boletim de cadastro imobiliério;

Planta de localizagao do imével na quadra;

Foto frontal do imdvel;

Anotacdo de Responsabilidade técnica - ART;

Outros documentos que o Poder Pablico entender relacionados a regularizagdo fundiaria;
Quando se tratar de imével adquirido pelo FAR Fundo de Arrendamento Residencial,
devera ser apenso também contrato de compra e venda de terreno e mutuo para
construcdo de unidade habitacional vinculada a empreendimento, alienagdo fiduciaria

em garantia e outras obrigacdes.

30 - Cancelamento ou Baixa de Crédito Tributario
Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;
Comprovante de recolhimento do tributo ou renda;

Copia do DAM (Documento de arrecadacao Municipal ou Guia de Arrecadagdo.

31 - Parcelamento de Débito
Requerimento, RG, CPF, namero de telefone e e-mail do requerente;
Documentos do imével, quando se tratar de imobilidria: Escritura Pablica, ou Contrato

de Compra e Venda (registrados em cartério), ou Certidao de Inteiro Teor vélida.

32 - Certiddo de Inexisténcia de Inscri¢ao

Requerimento, RG, CPF, telefone e e-mail do requerente;

33 - Certidao de Inscricao
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Requerimento, RG, CPF, telefone e e-mail do requerente;

BCE - Boletim de Cadastro Econdmico.

34 - Revisao de calculo de TFF
Requerimento, RG, CPF, telefone e e-mail do requerente;

Documentos fiscais e contédbeis a critério do agente puablico responsavel pelo processo.

35 - Inscri¢ao de processo ou alteracao contratual por meio do Sistema de Registro
Integrado - REGIN, e da Rede Nacional para a Simplificacio do Registro e da
Legalizacdo de Empresas e Negocios - REDESIM*

Requerimento, RG, CPF, telefone e e-mail de todos os sécios;

Comprovante de endereco dos sécios;

Comprovante de endereco da empresa;

Inscricao Estadual;

Contrato Social/ Alteragdo contratual ou ata e estatuto;

Declaragdes apresentadas a outras secretarias - com data de assinatura e recebimento do
servidor municipal;

Alvara sanitario, se houver;

TCA (termo de compromisso ambiental);

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB;

* Acessar o site: http:/ /www.juceb.ba.gcov.br/

36 - Cancelamento/Retificacao de NFS-e
Requerimento, RG, CPF, declaragdo do tomador do servigo, telefone e e-mail do

requerente;

37 - Outros (Especificar)
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Instrucao Normativa de n°® 004 do dia 15 de outubro de 2025.
ANEXO II- REQUERIMENTO

Contribuinte / responsavel:

CNPJ/CPF: Inscrigdo Municipal:
Endereco:
Telefone: Email:

Por meio deste requer a V. S%, nos termos da Lei n°. 713/2020 - Cédigo Tributario do
Municipio de Sdo Gabriel, o seguinte:
() Cadastramento de drea urbana com origem rural;
() Desmembramento de area;
( ) Lancamento de unidade de empreendimento Imobilidrio (Loteamento, Condominio
e similares);
() Individualizagdo de unidades Imobiliarias;
Transferéncia de titularidade Imobiliaria;
Revisdo Imobiliaria;
Lancamento de Inscricdo Imobiliaria;
Averbacio;
Certidao de Comprovagao de Endereco;

Certidao de Lancamento;

()

()

()

()

()

()

() Certidao de Lancamento de nimero de Imével;
() Certidao de Valor Venal;

() Lancamento de Imoével (area construida);
() Lancamento de Ntimero de Porta;

() Revisao de Area;

()

Revisdo de Célculo de IPTU;

Largo da Patria, 132 — Centro. S&o Gabriel — BA. CEP: 44905- 000
Fone/Fax: (74) 3620 2122




ESTADO DA BAHIA

[ﬁ Prefeitura Municipal de Sao Gabriel
| CNPJ (MF) 13.891.544/0001-32
“"SA0 GABRIEL” |

Revisdo de Calculo de ITIV;

- Isencéo de ITIV;

Consulta;

Reconhecimento de Imunidade;
Compensagao;

Restituicao;

Prescricdo de Crédito Tributario;
Inscrigdo Municipal;

Alteracdo de Cadastro econdmico;

Baixa do Cadastro de Inscrigdo Municipal;
Inclusdo ou atualizacdo cadastral;
Certiddo de inexisténcia de inscrigao;
Certidao de Inscricao;

Revisao de céalculo de TFF;

Inscrigao de processo ou alteragdo contratual por meio do sistema REGIN;

Emissao de Certidao de Regularizacdo Fundidria;

Cancelamento e/ ou retificacdo de nota fiscal eletronica de prestagdo de servicos NFS-e ;

()
()
()
()
()
()
()
()
()
() Suspengao do Cadastro;
()
()
()
()
()
()
()
()
()

Outros (Especificar)

Sao Gabriel/ Ba,

Requerente / responsavel

CPF:
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