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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
AVISO DE PROCURA DE IMOVEL - LOCAGAO DE IMOVEL N.° 001/2025

O Municipio de Sao Gabriel, Estado da Bahia, por intermédio da Agente de Contratagdo, comunica
a todos os interessados que necessita realizar a locacao de imdveis localizados na sede do Municipio
de Sdo Gabriel, visando atender as necessidades de diversas Secretarias Municipais, nos termos do
EDITAL DE CHAMAMENTO- AVISO DE PROCURA DE IMOVEL - LOCACAO DE
IMOVEL N.° 001/2025, que encontra-se disponivel para acesso ao publico no Diario Oficial do
Municipio, no site: http://www.docgedsistemas.com.br/PortalMunicipio/ba/pmsaogabriel/diario. Os
interessados que possuem imoveis com as carateristicas solicitadas pela Administracdo, deverdo
encaminhar as propostas e demais documentos atraves do e-mail
setordelicitacaosaogabriel@gmail.com ou entregar no Setor de Licitagdes, situado localizado no
Largo da Patria, 132 — Centro, Sdo Gabriel — BA, CEP: 44915-000, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, a
contar desta Publicacdo, encerrando em 19 de fevereiro de 2025, as 23:59 horas. Eventuais ddvidas

poderéo ser dirimidas nos mesmos enderecos de entrega de propostas.

S&o Gabriel/BA, 14 de fevereiro de 2025.

Vanessa Calazans Vasconcelos

Agente de Contratacéo

Largo da Pétria, 132 - Centro. Sdo Gabriel - BA. CEP: 44915- 000
Fone/Fax: (74) 3620 2122
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CHAMAMENTO PUBLICO N.° 001/2025

O MUNICIPIO DE SAO GABRIEL, através da Prefeitura Municipal de Sdo Gabriel -Ba, com
sede no Largo da Patria, 132 — Centro, Sdo Gabriel — BA, CEP: 44915-000, inscrito no CNPJ
sob o n°® 13.891.544/0001-32, em conformidade com Art. 74, inciso V da Lei Federal n.°
14.133/2021, através da Agente de Contratacdo, designada pelo Decreto n® XX/2025, torna publico
0 presente Chamamento Publico, disponivel na integra a todos no site:
http://www.docgedsistemas.com.br/PortalMunicipio/ba/pmsaogabriel/diario, que visa atender o
interesse da Administracdo Publica relativo a locacdo de imdveis, na sede do Municipio de Séo
Gabriel/Ba, desde que atenda as caracteristicas e condi¢cbes minimas presentes no teor deste
documento.

A presente selecdo tem como fundamento o artigo 74, Inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021,
visando a identificacdo de imoveis disponiveis na sede do Municipio de S&o Gabriel que atenda
as necessidades da Administracao Publica, conforme especificacdes constantes no Anexo .
PRAZO PARA ENTREGA DAS PROPOSTAS: 3 (trés) dias, a partir data de publicacéo,
através do e-mail setordelicitacaosaogabriel@gmail.com ou entregar no Setor de Licitagdes, no
Largo da Péatria, 132 — Centro, Sdo Gabriel — BA, CEP: 44915-000. Maiores informagdes no setor
de licitacOes das 08:00 as 17:00 horas.

1. OBJETO:

1.1. Prospeccgdo do mercado imobiliario na sede do Municipio de Sdo Gabriel, visando & Locagéo
de imoveis conforme discriminado abaixo, que servird como sede de unidades da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social e Promocéo da Igualdade, Secretaria Municipal de Obras,
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Secretaria Municipal de Saude, conforme condicGes e
exigéncias constantes no Anexo I.

2. DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1. Os imoveis, localizados na sede do Municipio Sdo Gabriel, destinam-se a atender as necessidades
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Secretaria Municipal de Obras, Secretaria Municipal
de Meio Ambiente e Secretaria Municipal de Saude, tudo conforme condicdes e especificacfes

discriminadas no anexo deste Edital.
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2.2. O Prazo de locagdo sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado nos termos descritos em
lei especifica, a critério da administragdo publica.

3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO:

3.2.  Poderdo participar deste procedimento pessoas fisicas ou juridicas que possuam imdveis
conforme especificagcdes constantes no objeto das locacGes e que atendam as condicOes exigidas neste
Edital e seus Anexos.

3.3.  Nao poderdo participar deste Procedimento:

a) proibidos de participar de licitagdes e celebrar contratos administrativos, na forma da
legislacgdo vigente;

b) que ndo atendam as condi¢des deste Edital e seus anexos;

C) estrangeiros que ndo tenham representacdo legal no Brasil com poderes expressos para receber
citagdo e responder administrativa ou judicialmente;

d) que se enquadrem nas vedacGes previstas no artigo 14 da Lei Federal n°® 14.133 de 2021,

)] que estejam sob faléncia, concurso de credores ou insolvéncia, em processo de dissolug¢do ou
liquidacéo;
f) pessoa fisica ou pessoa juridica na qual haja administrador ou s6cio com poder de direcéo,

familiar de detentor de cargo em comissao ou funcéo de confianca que atue na area responsavel pela

demanda ou contratacdo ou de autoridade hierarquicamente superior no @mbito do érgdo contratante.

4. DO VALOR DA LOCACAO:

4.1. O valor da proposta de loca¢do do imovel devera estar de acordo com o prego praticado no
mercado imobilidrio da respectiva regido. Assim, apos a analise da proposta encaminhada pelo
interessado de imovel, que preencha as caracteristicas do presente edital, em havendo interesse do
Municipio pelo imovel, este sera submetido & avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagao,
dos custos de adaptacGes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos a ser realizada por 6rgéo técnico competente a ser designado por este

Municipio, em consonancia com o disposto no artigo 74, Inciso V, § 5° da Lei n° 14.133/2021.

5. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA
5.1. Os interessados em participar da selecdo devem encaminhar a proposta e documentos de

habilitacdo, via e-mail, ou entregar no Setor de Licitagbes, em envelope devidamente fechado e
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lacrado, contendo os seguintes dados ou documentos relativos ao imével, que deverdo acompanhar a
proposta de preco respectiva:

a) Proposta conforme Anexo Il - Modelo de Proposta Comercial;

b) Documentos previstos neste Edital, no item que trata da HABILTACAO.

5.2. Os conjuntos de documentos relativos a proposta de pregos e habilitacdo serdo recebidos no
periodo improrrogdvel de 10 a 13 de fevereiro de 2025, através do e-mail
setordelicitacaosaogabriel @gmail.com, ou das 08:00 horas as 17:00 horas, no Setor de Licitacoes,
localizado no endereco constante no predmbulo do presente edital, pessoalmente ou enviada

tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da seguinte forma:

Ao Setor de Licita¢gBes do Municipio de Sdo Gabriel - BA
Edital de Chamamento- Aviso de Procura de imével n° 001/2025
Proposta de Locacdo de Imével

5.3. Né&o sera considerada proposta protocolizada apds a data e horario limites constantes do item
acima.

5.4. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao (corretivo liquido e outros)
ou entrelinhas.

5.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes
para tal.

5.6. Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de pregos
acarretard, necessariamente, a aceitacdo das condicOes previstas neste Edital.

5.7. Os valores a serem apresentados pelo proponente na proposta cinge-se tdo somente ao valor
mensal a titulo da locacdo do imével (valor do aluguel mensal) e deverdo considerar todas as
especificacdes previstas no presente edital e nos anexos, ndo sendo admitidos custos adicionais a
titulo das adequacdes e modificacdes necessarias.

5.8. Serdo desconsideradas as propostas apresentadas que:

a) Ndo contenham as exigéncias minimas de apresentacao, na forma exigida no Edital;

b) N&o atendam as especificacdes do imdvel constante no Anexo I;

c) Contenham valores exorbitantes ou inexequiveis, em desacordo com 0s precos praticados no
mercado ou que apresentem descontos excessivos;

d) Apresentem/Ofertem imovel que ndo atenda aos interesses publicos a que se destina a pretendida

locacéo;
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5.9. A proposta devera conter:

a) Identificacdo do Proponente, com nome, telefone, e-mail para contato, dados bancérios;
b) Descricdo detalhada do imdvel, localizacdo (com ponto de referéncia);

C) Estar acompanhada de copias dos documentos elencados no Item 6 - Da Habilitagéo;

d) Fotografias do imdvel;

5.10. A validade da proposta de precos devera ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados da
data de entrega no Setor de Licitacbes. A auséncia do prazo na proposta pressupde o prazo minimo
de 60 (sessenta dias).

5.11. Os proponentes poderdo apresentar proposta para um ou mais imdveis e, neste caso, 0S

documentos de habilitacdo e propostas deverdo ser encaminhados em envelopes/e-mails separados.

6. DA HABILITACAO

6.1. Serdo solicitados os seguintes documentos para locacéo do imével, além de outros que se fizerem
necessarios a habilitacdo da proponente:

6.1.1. Documentos do proprietario do imovel:

6.1.1.1. PESSOA FISICA:

a) RG e CPF do(s) proprietario(s);

b) Certiddo de Casamento (quando houver), RG e CPF do(s) proprietario(s);

C) Procuracdo do conjugue, se houver necessidade;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal,

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual;

f) Certidao negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido;

0) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa;

6.1.1.2. PESSOA JURIDICA:

a) Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);
b) Documento de identidade do (s) socio (s);
C) Procuracdo, se for o caso;

d) Ato constitutivo, Estatuto ou Contrato Social (ou similar) em vigor, devidamente registrado,

acompanhado de documentos de elei¢Bes de seus administradores;
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e) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal relativo ao domicilio ou sede da
empresa;
f) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual;

9) Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido;

h) Prova de regularidade relativa do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), mediante
a apresentacdo do Certificado de Regularidade do FGTS/CRF;

i) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa.

6.1.2. Documentos do imovel:

a) Certiddo de inteiro teor;

b) Cadastro do IPTU;

C) Escritura, contrato de compra e venda, ou similar;
d) Comprovante de registro com a Coelba;

)] Comprovante de registro com a Embasa;

f) Certiddo Negativa Imobiliaria de Débitos.

6.2. A habilitacdo ndo gera obrigacdo de locacdo do imdvel,
6.3. Todas as despesas decorrentes da confeccdo dos documentos, laudos e demais emolumentos
NAO serdo reembolsas pelo Municipio de Sdo Gabriel/BA, correndo por conta e risco do ofertante;

6.4. A apresentacdo de proposta e os atos dela decorrentes ndo geram direito a indenizacao.

7. DAS BENFEITORIAS, CONSERVACAO E DEVOLUCAO DO IMOVEL:

7.1. O municipio, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em contréario, goza do direito de
retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servicos, apds prévio
e expresso consentimento da proponente adjudicataria;

7.2. As benfeitorias necessérias (art. 578 do Cadigo Civil) introduzidas pelo municipio, bem como as
Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencédo, de
acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/1991;

7.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e
lustres, poderdo ser retirados pelo municipio, desde que ndo sejam de propriedade da proponente

adjudicataria, constantes do laudo de vistoria;

Largo da Pétria, 132 - Centro. Sdo Gabriel - BA. CEP: 44915- 000
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7.4. Finda a locacdo, sera o imdvel devolvido a proponente contratada, nas condi¢cdes em que foi
recebido pelo municipio, salvo os desgastes naturais do uso normal;

7.5. O locatério obriga-se a conservar o imével e a devolvé-lo nas mesmas condicBes recebidas,
ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o Termo/Laudo
de Vistoria com Descri¢do das Condig¢des Gerais do Imovel que passara a fazer parte integrante do
contrato de locagéo;

7.6. Quando demonstrado interesse da desocupacao do imovel, seré feita uma avaliacdo das reformas
necessarias, para realizd-las ou na forma de indenizagdo substitutiva, na hipotese de esta ser
comprovadamente mais adequada ao interesse publico, a ser providenciado, de imediato, a rescisao
do contrato de locacdo e a entrega do imdvel, interrompendo, desta forma, o pagamento do valor

locaticio.

8. INFORMACOES GERAIS

8.1. O municipio de Sao Gabriel /BA, por seus servidores designados, reserva-se o direito de visitar
os imoveis ofertados ou solicitar informagdes complementares e, para tanto, os interessados deverdo
fazer constar da proposta telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) para contato e em condigdes de
fornecer os elementos solicitados;

8.2. Apds o resultado da prospecgdo do mercado imobiliario pretendido com o presente Aviso de
Procura sera iniciado o processo de locacdo de imovel, que podera ser consequéncia um processo
licitatorio ou uma contratacao direta;

8.3. Se somente um imdvel atender as necessidades da Administracdo, sera constatada a
inviabilidade de competicéo e a singularidade do imével o que permitira a contracéo direta por
inexigibilidade com fundamento no art. 74, V, da Lei Federal 14.133/2021;

8.4. Se ap6s o chamamento publico forem encontrados dois ou mais iméveis que atendam a
necessidade da Administracdo, sera necessaria a realizacdo de um procedimento licitatério;
8.5. O resultado desta selecdo de imdvel serd publicado no sitio do Municipio de S&o Gabriel, através
do site http://www.docgedsistemas.com.br/PortalMunicipio/ba/pmsaogabriel/diario e,
oportunamente, podera ser convocado 0 seu proprietario/procurador para pratica dos demais atos
inerentes a formalizagdo do contrato administrativo, na forma da lei, no caso de contratacdo, com

base no art. 74, V, da Lei 14.133/2021, caso a administracdo encontre o imdvel pretendido. Caso
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contrario divulgara nota informando que as propostas ofertadas ndo atendem as exigéncias desta
Administracéo ou que sera realizado o procedimento licitatorio;

8.6. Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos em conformidade com a legislacéo
vigente, pelo Agente de Contratacdo ou pelo Prefeito Municipal;

8.7. Fica estabelecido o Foro da Comarca de So Gabriel/BA para dirimir quaisquer controvérsias
acerca dos termos deste Edital;

8.8. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:

a) ANEXO | — Especifica¢des e requisitos Minimos do Imovel

b) ANEXO II - Modelo de Carta Proposta

Sao Gabriel, 10 de fevereiro de 2025

Vanessa Calazans Vasconcelos
Agente de Contratacéo

ANEXO | — ESPECIFICACOES E REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

Largo da Pétria, 132 - Centro. Sdo Gabriel - BA. CEP: 44915- 000
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1.0s imdveis destinam-se a atender as necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Promogéao da
Igualdade, para funcionamento da sua sede; Secretaria Municipal de Saude, para funcionamento do Centro de Atencéo
Psicossocial — CAPS, da Farmacia Béasica e do Arquivo; Secretaria Municipal de Obras, para funcionamento do seu
deposito; e Secretaria Municipal de Meio Ambiente, para funcionamento do seu Almoxarifado;

Il.Para locagdo dos imdveis h& necessidade de atendimento dos requisitos abaixo relacionados, a fim de atender
satisfatoriamente as necessidades publicas, conforme segue:
a) 01 (um) Imével tipo comercial composto por no minimo dividida em 05 (cinco) areas, 02(dois banheiros)
sanitario, com no minimo 360m2, destinado ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social e Promocao da lgualdade Séo Gabriel-BA;
b) 01 (um) Imovel tipo comercial com no minimo dividido em 06 (seis) areas para atendimento do publico no
minimo 02 (dois) sanitarios, como minimo 245m2, para funcionamento da secretaria de agricultura e meio ambiente.
C) 01 (um) Imdvel tipo comercial Dividido em 05 (cinco) areas para alocacdo dos servidores o no minimo 02
(dois) sanitario, com no minimo 300m?, destinado ao funcionamento do Centro de Atencdo Psicossocial — CAPS do
Municipio de Sdo Gabriel-BA,;
d) 01 (um) Imavel tipo comercial com no minimo 360m2, destinado ao funcionamento do Arquivo da Secretaria
Municipal de Salde de Séo Gabriel-BA;
e) 01 (um) Imovel tipo comercial com no minimo 111m2, destinado ao funcionamento do Depdsito da Secretaria
Municipal de Obras de Séo Gabriel-BA;
f) 01 (um) Imovel tipo comercial, com no minimo 88m?, destinado ao funcionamento do Almoxarifado da

Secretaria Municipal de Meio Ambiente-BA

111.0s imdveis devem apresentar boas condigdes nas suas instalagdes;

IV.Os imdveis devem estar localizados na sede do municipio de Sao Gabriel.;

V.Os imoveis devem atender, por meio de documento ou declaragdo, todas as prescricGes estabelecidas nas normas
aplicaveis, normativos e padrdes das concessionarias de servigcos publicos de eletricidade e a legislacdo vigente de
acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050);

VI1.0s imdveis devem ser atendidos com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias e empresas publicas:

a) Companhia de Energia Elétrica;

b) Concessionarias de telefonia e dados;
c) Companhia de Agua e Esgoto;

d) Servigo de Limpeza Urbana.

V. Os im6veis devem possuir vias de acessos, nao sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura publica
de rede elétrica, de agua encanada e coleta de lixo;

V1. As paredes do imével ndo devem possuir imperfeigdes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema estrutural
ou de instalagdes com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintadas;

VII. As instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e padrdes
exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescri¢des das normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR
5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288;

Largo da Pétria, 132 - Centro. Sdo Gabriel - BA. CEP: 44915- 000
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VIII. Os imdveis devem possuir medigdo individual de energia para as areas ofertadas ao, por meio de relégio medidor.

Sdo Gabriel-BA, 14 de fevereiro de 2025.

Jose Adailson Paiva Morais
Secretario Municipal de Desenvolvimento Social e Promogéo da Igualdade

Rafaela Pereira
Secretario Municipal de Salde

Marlos Carvalho da Rocha
Secretario Municipal de Obras

Valmir dos Santos
Secretario Municipal de Meio Ambiente
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Ao

ANEXO Il - MODELO CARTA-PROPOSTA (PROPOSTA DE LOCACAO)

Municipio de Sao Gabriel/BA

1.

(descrigdo

Venho, pela

detalhada

presente, propor-lhe a

as condicGes exigidas pela administracao.
1.0 imdvel esta situado a: XXXXXX
11.0 imdvel possui as seguintes caracteristicas (técnicas e fiscais): XXXXXX
111.A &rea total do imdvel é de: XXXXXX,

V.0 valor mensal da locacdo de XXXXXX e o valor total para XXXXXX (meses) é de R$ XXXXXX.

V.0 imovel pertence a: XXXXXX

locacédo

do imovel, XXXXXXXXXX

do imdvel, inclusive com o tamanho da area em m2), dispondo de todas

2. Sendo assim passamos a formular a seguinte proposta:
VALOR
VALOR
QUANTIDADE TOTAL
~ i MENSAL
ITEM | DESCRICAO DE AREA DA PARA 12
CONSTRUIDA N MESES DA
LOCACAO .
LOCACAO
Descricdo  resumida do
imével — caracteristicas
técnicas e fisicas e endereco
1 _ _ XX M2 R$ XX R$ XX
do imbvel, area Util
disponivel para locacdo do
imoével
3. Valor total mensal, por escrito, de R$ XX XX XX XX XX, perfazendo um valor total de XX

meses de R$ XX XX XX

4.

Declaramos, neste ato, que:

Largo da Pétria, 132 - Centro. Sdo Gabriel - BA. CEP: 44915- 000
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a) O imével sera locado livre e desembaracado de quaisquer Onus Reais ou Fiscais, sendo de
responsabilidade do locador;

b) O valor proposto esta incluso todos os custos, beneficios, encargos, tributos e demais
contribuicdes pertinentes;

C) N&o h& nenhum direito a indenizagdo ou a reembolso de quaisquer despesas nos sera devido,
caso a nossa proposta ndo seja aceita pelo municipio seja qualquer que seja 0 motivo;

d) Que ndo utiliza méo de obra direta ou indireta de menores de 18 (dezoito) anos para a
realizacdo de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como ndo utiliza, para qualquer
trabalho, méo de obra direta ou indireta de menores de 16 (dezesseis) anos;

e) Esta Proposta é valida pelo prazo de minimo de XX (XXXXX) dias.

f) Na&o havera no preco ofertado a incidéncia de qualquer outro énus a ser imposto ao locatério,
a exemplo de verbas relativas a corretagem;

0) Em anexo seguem todos os documentos constantes no Edital de Chamamento- Aviso de

Procura de imovel para locagdo n° 001/2025

5. Os pagamentos deverdo ser creditados:

Banco: XX, Agéncia n® XX, Conta corrente n.° XX;

6. Os dados do representante para assinatura e acompanhamento do contrato: Nome/Razéo
Social: XX; CNPJ/MF OU CPF: XX; Endereco: XX; Tel/Fax: XX; CEP: XX; Cidade: XX UF: XX;
E-mail: XX

Obs.: Anexar fotos.

XXXXXXXX/Ba, de de 2025.

PROPONENTE
CNPJ/RG/CPF

Largo da Pétria, 132 - Centro. Sdo Gabriel - BA. CEP: 44915- 000
Fone/Fax: (74) 3620 2122
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